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B A N G K O K S  B E S T  C O N D O S  L E A S E   R E V  5 . 2  
 

  sukanyaket18@hotmail.com   bangkoksbestcondos@hotmail.com  086-328-6002 
 
        
DATE OF AGREEMENT / วันที่ทําสัญญาเชา 06 JANUARY 2012  
 
UNIT NUMBER/ CONDO NAME:  
 
This contract is between Sukanya Rose , hereafter known as the Landlord,  And tenant 
สัญญาเชาหองพักนี้ทําขึ้นระหวางคุณกิตติมาหรือคุณสุกัญญา(เจาของหอง)หรือมอบหมายใหตัวแทนกระทําการแทนกับผูเชาชื่อคุณ  
Tenant’s name   
 

1. SIGNED PASSPORT COPY/ สําเนาบัตรประชาชนพรอมเซ็นสําเนาถูกตอง 1 ชุด YES/NO? 
2. PASSPORT #/เลขที่บัตรประชาชน                                 COUNTRY     
3. EMAIL:                                                                  MOBILE PHONE:  
4. NAME EMERGENCY CONTACT ชื่อบุคคลที่สามารถติดตอไดกรณีฉุกเฉิน   
5. EMERGENCY CONTACT: Phone                                         Email    
6. MONTHLY RENT : คาเชาหองตอเดือน (ตัวเลข)          baht   (ตัวหนังสือ) In words  baht 

(a) NUMBER OF MONTHS TO RENT (ระยะเวลาสัญญาในการเชา) :   Months/เดือน          months 
(b) START DATE เริ่มตั้งแตวันที ่                                                END DATE สิ้นสุดวันที ่ 
(c)  Early termination of rental agreement may result in loss of security deposit.  

หากผูเชาตองการยกเลิกสัญญากอนกําหนด  ผูเชาอาจจะสูญเสียเงินคามัดจําทั้งหมดหรือไดคืนแคบางสวน 
(d) AMOUNT DUE:    

• Refundable Security Deposit = 2 Months Rent                                          baht 
• First month’s rent:                                                              +                   baht 
• Less any booking fee paid previous to signing lease:               _          baht 
• TOTAL PAID TODAY                =                   baht    
• AMOUNT DUE (ยอดคางชําระและวันที่ตองชําระ) amount due:                         date to pay  

(e) All transactions are made in local Thai currency unless Owner allows otherwise, in writing 
ผูเชาตองชําระเงินคาเชาเปนเงินไทยเทานั้น  ยกเวนจะไดรับการยินยอมจากเจาของหองหรือตัวแทนเปนลายลักษณอักษร 

(f)  Tenant must pay Rent on the                 of each month and not later than the            of each month.   
การชําระคาเชา  ผูเชาจะตองชําระทุกวันที ่ ………………ของทุกเดือน และชาไดไมเกินวันที่ …………ของทุกเดือน 
By transferring funds or depositing at a bank branch to the bank account listed below 
ผูเชาสามารถชําระคาเชาโดยการโอนเงินหรือฝากผานบัญชีธนาคารดังกลาว   

           
                 Bank name :  Kasikorn bank (“K-Bank”)  Account name:  Alan  Cooper  Brisk.  
         
                 Account number:  741-221-7025___   Branch/Account type:_ASOKE / SAVINGS_ 
 
      
(g) Late Payment of Rent:  A five day grace period is permitted. 100 baht per day late fee is charged retroactive to the 

pay date indicated in (g) above.  Example: If rent was due on the 1st and paid on the 6th, the tenant will be assessed a 
600 baht fee (6 days late).  
กรณีผูเชาชําระคาเชาลาชา เจาของหองจะไมคิดคาปรับภายใน 5 วัน แตหากเกินกําหนด 5 วัน คิดคาปรับวันละ  100 บาท และ นับยอน ตั้งแตวันที่ระบุในสัญญา (ในขอ g) 
ยกตัวอยางเชน กําหนดชําระวันที ่1 แตชําระวันที ่6 คิดคาปรับ 600 บาท 
 
If rent is not paid within 15 days of the original due date (in this example, the first of the month), the tenant is in 
breach of contract, must leave premises and forfeit deposit and all electric/water will be turned off.  The deposit 
money cannot be used to pay the rent at any time   
หากชําระคาเชาลาชาเกิน 15 วัน นับตั้งแตวันที่ระบุใน (ขอ g) ถือวาผูเชาผิดสัญญาเชา จะตองทําการยายออกจากหองเชาทันท ี
และจะถูกยึดเงินคามัดจําทั้งหมดและน้ํากับไฟฟาจะถูกปดทันท ี เงินมัดจําไมสามารถนํามาจายเปนคาเชาได 
 
The tenant responsibilities:  กฎและระเบียบหองเชา 
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(h) Tenants will not assign or sublet the Premises or any part thereof without written consent of the landlord.  The 
premises are to be used for dwelling only, not for operating a business. 
ขอสงวนสิทธิ์ใหเชาหองพักเพื่ออยูอาศัยเทานั้น ไมอนุญาตใหประกอบธุรกิจตางๆ ภายในหองพัก และผูเชาไมสามารถโอนสิทธิ์ใหบุคคลอื่นเชาหองพักตอได 
ยกเวนจะไดรับการยินยอมจากเจาของหอง  

(i) Automatic 1 Month rolling renewal: Tenants must inform us 30 days or more prior to the end of the lease if they 
intend to renew, or move out.  If Landlord is not informed on time, the lease automatically extends for one more 
month.  INITIAL LANDLORD___________     INITIAL TENANT_________ 
กอนสัญญาจะสิ้นสุดลงผูเชามีหนาที่แจงผูใหเชาทราบลวงหนา 30วัน วาตองการจะตอสัญญาหรือไม  
ถาผูเชาไมแจงลวงหนาทางผูใหเชาจะถือวาผูเชาตองการตอสัญญาอัตโนมัติเดือนตอเดือน  และผูเชาตองแจงลวงหนากอนออก 30 วัน 
ผูใหเชารับทราบ……………………………ผูเชารับทราบ ………………………….  

(j) Tenants are responsible for breakage or damage done to the unit during their stay, and must inform landlord or his 
agents immediately of any abnormalities (leaks, cracks, etc). 
 ผูเชาตองรับผิดชอบความเสียหายตอสิ่งของและพื้นที่ในหอง หากพบเห็นความผิดปกติใด ๆ ไดแก น้ํารั่ว, รอยราวบนฝาผนัง เปนตน ตองแจงเจาของหรือตัวแทนทันท ี

(k) Tenants are not permitted to make any alternation to the premises (for example painting, affixing anything to the 
walls). Tenants will be charged the costs of repair and returning premises to original state. 
ไมอนุญาตใหผูเชาดัดแปลงอุปกรณและสิ่งของตางภายในหองเชา รวมถึงติดเทปกาว, การเจาะฝาผนังเพื่อแขวนรูปภาพ !"! 
!"#$%&'()"*+"*,-./0&12345$67(158)"9(&.)":9-#"3;)1<=;<!&12 

(l) Tenants are not permitted to smoke or have pets in the rooms.  It is forbidden to keep any illegal substances or 
dangerous substances of a combustible nature.  Tenants will not do anything which could be an annoyance to 
neighbors (such as noise), and will abide the condominium rules. 
ไมอนุญาตใหผูเชาสูบบุหรี,่ !"#$%&'()*+ !"#$%&'(!)'*+,-.&/0&12.3-4'56#(78"9:(7;<690&=>' !"#$%&'(#)*+,&-./01'-'.234 !"#!$%&'()*+#,-.(%-/0(12.34%5)0+,01(,- 
!"#$%&'()*+,$*$-./)0#1+23+4&'&-5-0 

(m)  Tenants will  pay all bills relating to the rent of the Premises for electricity, telephone, water supply and other 
charges; In the event that tenant fails to pay bills resulting in shut off of services, 500 baht fee is charged. Regarding 
keys/loss of keys: In the event of a lockout, a 500 baht fee is charged for coming to arrange re-entry.   
ผูเชา!"#$%&'()*+',%"-+'.!+'$/ (!"#$%&#, !"#$%, !"#$%&'()%* !"!) !"#$%&'()%%)*+,-.*&%)*/0123-$,4) !"#$%&'()"*+)(,"-./)"0(&1)"234.5%#-.678#"-0!&8-9#"- !"#$%&'(#)*%+',-.&'(&)/,01',$)* 
!"#$%&'()*+,*$-.-/*01&/ 500 !"#  !"#$%"&'(#)*#+,-./, !"#$%&'( 
!"#$%&'()*+,-!.&/0%12%-34!"#$%&#'(!)*+,)!$#-# 500 !"# 

 
 

(n) In the last 30 days of the contract we would like to advertise and “show” your room to new potential customers, we 
would give you 24  hours notice of this and request your assistance during this period. 

!" 30 !"#$%&'()*+,-$"..)/01)23$45#$%&6- !"#$%&"'(#%)*+),"-./0.1234&(#$,5"$067(8,93:;<=&">4/5 !"#$%&'()%*+&,)+&(-*+./%012/003+(%456)'72% !"#$%&$'()*+(,-'. 24 
!".!"#$%&'()*(!+,-./(01234-567/48 !"#$%&'()#*&+,(-.!/'(012'#* 
 
(o) Landlord and his agents respect your privacy and understand that except in emergencies, we will inform tenants 

before entry by using the contact phone number given in this lease.  Tenants have the option to delay the entry for up 
to 24 hours.    
!"#$%&'(#&')*+,-.)/0,1+(0-234'5.$678$5-9)*+5.$6!:;07<.0,-.%&'=>#!?<$ !"#$%##&'()*#+),! !"#$%"&'(&)#*+),-)$./"!%"01/2#+3)" 
!"#$%&'()#*'+,-#./0!123*415167289:(;&<=>*??-@9*9=6A !"#$%&'(')'*+$,-./00123'*$4#'5#/672#+86 24 !"#$%&' 
 

(p) In case the owner exercises his right to sell the unit, the terms of this contract remain in full effect. The only change is 
the name of the new owner and bank account information are updated.  If a unit is put up for sale, or during the final 
30 days of the lease where the unit will be shown to new customers, the room entry procedure will be governed by the 
details in “Room Entry Protocol” clause (o).  
!"#$%&"'()*+&,-./-0*1#"2'"3!&() !"##$%&'()*%+,-./&012/"/1+34"565789:*17;<9 !"#$%&'()*+,%-./01,-2334567869:;4* !"#$%&'(")*+,-./0&1&234&$2+*-4&2#15&(-5& !"#$%&"'!()*+ 
30 !"# สุดทายของสัญญาเชาเจาของหองหรือตัวแทนจะตองพาลูกคามาดูหอง !"##$%!&'()*+(,-.%'",/012/3%45(6(o) !"#$%"&'("%')*% !"#$%&'()*&+30!"#$%&#'()*"++, 
!"#$%&'()"*+)*,&'-./'0#1"23)01455" !"#$%&'(#&')*+,-!"#$%&'(&)*+,-.,$/01234 
 

(q) The deposit will be refunded not later than 7 days after the contract has expired, after all utility bills etc have been 
paid and providing the contract rules above have been followed. 
!"#$%&'()*(+,-$./01*2.$ 7 !"#$%"&'()%*)+,(-,(-.!" !"#$"%&'()*+",-(./0'-(123)41-(&560/7(8#9:;<2=>98=1*8041 !"# !"#$%&'()#*+','-./00'*123#4)/526&'7 

(r)  This room is for a maximum occupancy of …….People.  !"#$%&'%()*+,-./0.)1'2345!*.67-+58# …..!"#$ !"#$%&'% 
 

 
FINAL CLEANING 
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 Room re-setting/ Cleaning fee:   Studios:  750 baht.  1 Bedroom:  1,200 baht     2 bedroom:  1,600baht                                                                                                                                                      
All tenants are charged this fee deducted from deposit on checkout date.                          (Note you are expected to 
keep the room reasonably  clean this fee  is for a thorough clean ie under beds under fridges on top of cupboards etc 
also for  servicing air cons cleaning sofa covers.                              Rooms that are  exceptionally dirty will incur a 
higher charge)    
!"#$%#!&#'()*#+,-*.(/0+12* 750 !"#, 1 !"#$%#% 1200 !"#, 2 !"!"#!# 1600 !"# !"#$%&'()%*+,$(-./)%0*1-2/-34#56*577+,89#730*'2*.:&7*);67$ !"#$%&'( !"#$!%& 
!"#$%#&'()#*+,-.,/012)2 !"#$%&'()#* !"#$%$&'()*+,- !"#$%&'()*+,- !"#$%   !"#$%&'"#((&)$*+,-./0*123(4,5./(.678%"90:7;<" !"#$$%&"'()*+,)-./0123456$789+2:.;<+;&=.5>;$$'&3 
!!"#$"%&'(#)&(*+#,- 
 

 
Agreement made in duplicate, and shall be governed by the laws of Thailand. !"##$%&'$()*+,-./$01*(%23( 2 !"#" 
!"#$%&'())*+(,-'.-/01.&*231.$4*562'())*7892+:;731*6<0:!"14   !"##!"#$#!"#$%&'()!*+,,-."/&0-1&213-45674-89-:&-;-<+59=.8 
Inventory:   check if present : !"#$"!%&'()*(+,'-,./01*(234"   
 
TV  !"#"_        = 1 one 
REFRIGERATOR  !"#$%&'     = 1 one 
SHELVING by Fridge !"#$%&'()&'*+,-./0$  = 1 one 
Hot plate      = 1 one 
AIR/REMOTE !"#$ !"#$%"&'%(        = 2+2 (two+two) 
MICROWAVE  ไมโครเวฟ     = 1 one 
 
DINNING TABLE + 2 CHAIRS    = 1+2 (one + two) 
SOFA โซฟา        = 1 one 
PLATE + BOWL     = …… (if broken will not replace) 
BED  เตียงนอน      = 1 one 
MATTRESS  เตียง     = 1 one 
MATTRESS PROTECTOR ผารองกันเปอน  = 1 one 
CURTAINS  ผามาน     = 2 (living room + bedroom) 
WARDROBE  ตูเสื้อผา     = 1 one 
COFFEE TABLE  โตะกลาง    = 1 one 
WASHING MACHINE เครื่องซักผา   = 1 one 
WASHING COVER  !"#$%&'($)*+,-./0!"#   = 1 one 
HOT WATER HEATER   เครื่องทําน้ําอุน   = 1 one 
KEYS คีย  กุญแจประตูหนา    = 2 two 
Mail box key  กุญแจตูจดหมาย    = 2 two     
KEY CARDS  คียการด      = 2 two 
CAR PARK STICKER  สติ๊กเกอรรถยนต   =  YES 
 
ADD ANY ADDITIONAL ITEMS/INFORMATION  HERE: 
 
 
 
 
 
LANDLORD: _________________________ ผูใหเชา  TENANT: __________________________ ชื่อผูเชา 

  Sukanya                           Name of Tenant      
 
Witness: ______________________________ !"#$    Witness: ____________________________ !"#$ 

 


